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Side 1

LEDELSESPATEGNING

I forbindelse med afleeggelse af arsrapporten for 2022 for Andelsboligforeningen Gyldholm skal vi
efter bedste overbevisning bekreefte:

- At arsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver, finansielle stilling
samt resultatet.

- At alle for os kendte geldsforpligtelser, eventualforpligtelser samt pantsatninger er oplyst i
arsrapporten.

- At arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven, foreningens vedtaegter
samt lov om andelsboliger.

- At der ikke 1 tiden efter regnskabsperiodens udleb er indtruffet begivenheder, som 1 vesentlig
grad pavirker foreningens ekonomiske stilling, som der ikke allerede er taget hensyn til ved ud-
arbejdelse af arsrapporten.

- At vi anerkender vores ansvar for udformning, implementering og vedligeholdelse af interne
kontroller for at forebygge og opdage besvigelser, herunder at der er den nedvendige funktions-
adskillelse vedrerende betalinger fra foreningens konto.

- Vi har indhentet valuarvurdering og har kontrolleret stamdata heri. Vi har gennemgaet valuar-
vurderingen og kontrolleret, at vurderingen opfylder de ufravigelige krav til valuarvurderinger,
der fremgar af bekendtgerelse om vurdering af ejendomme tilherende private andelsboligfor-
eninger med valuar.

Bestyrelsen indstiller rsrapporten med fastsattelse af en andelskurs pa kr. 34,11 pr. indskudt kr. (jf.
side 17) til generalforsamlingens godkendelse. Andelsvardien vil vaere geldende indtil naste gene-
ralforsamling.

Hellerup, den 21. marts 2023

I bestyrelsen:

Jesper Kristiansen Nina Bose Grethe Damon
formand
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Side 2
DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Gyldholm

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Gyldholm for regnskabséret 1. januar —
31. december 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens ved-
tegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens akti-
ver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af andelsboligforenin-
gens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naerme-
re beskrevet 1 revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uathangige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board
for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske for-
pligtelser 1 henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opniede revisions-
bevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrerende revisionen

Arsregnskabet indeholder i overensstemmelse med szdvanlig praksis for andelsboligforeninger
budgettal for resultatopgerelse og noter. Budgettallene, som fremgar i en sarskilt kolonne, har ikke
veret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtegter. Ledelsen har end-
videre ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et ars-
regnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne
til at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet reali-
stisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sddan findes.
Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pd grundlag af arsregnskabet.
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Side 3

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder pro-
fessionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion
pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af be-
svigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilside-
settelse af intern kontrol.

e Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtryk-
ke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opniede revisionsbevis er
vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om andelsboligforeningens evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er
en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger
herom 1 arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vo-
res konklusion. Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opndet frem til
datoen for vores revisionspéategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfe-
re, at andelsboligforeningen ikke lengere kan fortsette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pé en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessi-
ge placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler 1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Hellerup, den 21. marts 2023
BHA Statsautoriseret Revision A/S
CVR-nr. 1896 79 01

{
pe Windi
statsautoriseret revisor

mne. nr. 41343
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Side 4

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Gyldholm for 2022 er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regn-
skabsklasse B og C, andelsboligloven samt foreningens vedtegter.

Formadlet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabs-
perioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstraekke-

lig.

Endvidere er formaélet at give krevede negleoplysninger, oplysning om andelenes veardi og oplys-
ninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Den anvendte regnskabspraksis er andret, idet ejendommen er optaget til anskaffelsessum mod
tidligere til valuarvurdering. Ejendommen primo er derfor nedskrevet med kr. 23.450.487. Priori-
tetsgeld er tilsvarende @ndret, idet prioritetsgaeld som folge af @ndring af ejendomsoptagelse er
optaget til restgaeld mod tidligere til kursverdi. Prioritetsgeeld primo er opskrevet med kr. 249.147.
Egenkapitalen primo er nedskrevet med kr. 23.201.340.

Udover ovennavnte er den anvendte regnskabspraksis uendret i forhold til sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

De ureviderede budgettal for regnskabsaret, der fremgér af resultatopgerelsen, er medtaget for at
vise afvigelser mellem budgetterede og realiserede belob og dermed vise, hvorvidt de opkravede
boligafgifter i henhold til budgettet har vearet tilstraekkelige til at dekke de realiserede omkostnin-
ger.

Resultatopgerelsens poster er periodiseret og indeholder sdledes de indtaegter og udgifter, som ved-
rorer regnskabséret.

Indtaegter
Boligafgift fra andelshavere og lejeindtaegt vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerel-
sen.

Omkostninger

Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen. Omkostninger bestédr af
ejendoms- og forbrugsudgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og foreningsomkost-
ninger, afskrivning pa driftsmidler og inventar m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrorer
regnskabsperioden. Finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger og bidrag vedrerende
prioritetsgeld, renter af bankgeeld og kreditter samt negative renter af bankindestaende.

Likviditetsresultat

Opgoerelsen af likviditetsresultatet viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner og
med fradrag af drets betalte prioritetsafdrag. Opgerelsen illustrerer om den opkraevede boligafgift er
tilstreekkelig til at dekke foreningens betalte prioritetsafdrag.
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Side 5

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS — fortsat

BALANCEN

Ejendomme

Ejendommen méles (optages) til anskaffelsesprisen med tilleeg af forbedringer udfert efter anskaf-
felsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er indregnet i arsrapporten efter en individuel vurdering af de enkelte tilgodeha-
vender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter under aktiver, omfatter omkostninger atholdt vedrerende det efterfol-
gende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestér af indestdende 1 bank.

Egenkapital
”Andelsindskud” fra foreningens medlemmer indregnes direkte pa foreningens egenkapital.

”Overfort resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere &r samt den restandel af arets
resultat, der ikke er disponeret til andre formél. Endvidere indeholder posten tillegsverdi ved nyud-
stedelse af andele. I posten fragar belab, der er overfort til andre reserver, herunder reserverede be-
lob til imedegéelse af vardiforringelse af foreningens ejendom mv. Posten kan ogsd indeholde be-
lab, som er overfort fra andre reserver.

Prioritetsgeeld

Prioritetsgaeld indregnes ved ldneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. Laneomkostninger ved laneoptagelsen indregnes i
resultatopgerelsen. I efterfolgende periode verdiansettes prioritetsgaelden til pantebrevsrestgalden,
som er oplyst af realkreditinstituttet.

Geeld 1 ovrigt méles til nominel verdi.

Negleoplysninger
Nogleoplysningerne, der fremgér af note 8, er opgjort i henhold til bekendtgerelsen om oplysnings-
pligt ved salg af andelsboliger m.v.

Andelsvardi
Bestyrelsens forslag til andelsverdi fremgér af side 17.

Ved opgerelsen af andelsvaerdien skal der foretages en raekke justeringer af de beleb, der fremgér af
arsregnskabets balance. Justeringen skyldes, at andelsvardien skal opgeres efter reglerne 1 an- dels-
boligloven og foreningens vedtaegter, mens arsregnskabets balance og resultatopgerelse skal opge-
res efter reglerne 1 arsregnskabsloven. Afhangig af den valgte regnskabspraksis vil der ofte vaere
vasentlige justeringer i vaerdien af foreningens ejendom og prioritetsgaelden.
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RESULTATOPGORELSE 1. januar - 31. december 2022

Budget
(ej revideret)
2022
kr.
718.236

10.000
0

728.236

199.900
33.000
500
10.000
21.500
40.000
10.000
14.000

328.900

399.336

87.100
0

- 87.100

312.236

312.236
174.060

138.176

Side 6

Realiseret Realiseret
2022 2021

INDTAGTER: Note kr. kr.
Boligafgift - medlemmer .................... 718.236 712.701
Vaskeklub ......ccccovviiiiiniiiiii 11.901 11.583
Ovrige iNdt@GLer ....ccevveeeereeniieeieens, 3.150 4.018
INDTEAGTERTALT ..o 733.287 728.302
OMKOSTNINGER:
Skatter og afgifter .........ccccceveviveennnnn. 1 134.623 241.407
Forsikringer .........cccccvveevveeecveeecieenne, 2 35.396 32.595
Renholdelse, rengering og vejsalt ....... 750 2.555
El o, 12.789 9.222
ReVISION ....eeviiiiiiiiiiiiccieiceece 21.750 21.125
Reparation og vedligeholdelse ............ 3 81.514 127.805
Have og girdanleg ...........ccceeevueeenne. 35.147 26.986
Andre driftsudgifter ...........ccceeenneenne 4 15.626 21.592
OMKOSTNINGER T ALT ................. 337.595 483.287
RES. FOR FINAN. POSTERTALT ....... 395.692 245.015
Prioritetsrenter.........ccoceeevueenieniieenienn, 87.097 89.737
Renteomkostninger ...........ccceeeevveenenn. 3.026 6.379
FINANSIELLE POSTER, NETTO ......... - 90.123 - 96.116
ARETS RESULTAT .......ccocovvvrnnne 305.569 148.899
LIKVIDITETS RESULTAT
Arets resultat ............cccoveverereverennnnne. 305.569 148.899
Afdrag prioritetsgeeld ...........cccceeeeeene 174.060 172.285
LIKVIDITETSRESULTAT I ALT ...... 131.509 - 23.386
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BALANCE pr. 31. december 2022

AKTIVER:

Materielle anlaegsaktiver

Ejendommen ..........cccveeviiieiiie e

ANLAEGSAKTIVERTALT ..o,

OMSATNINGSAKTIVER
Forudbetalt forsikring ..........cccceevvveevieencieeeiie e

Andre tilgodehavender ............cccoevvievieiniieiiiieee,
Varmeregnskab indevarende ar, nettosaldo ................
Varmeregnskab afsluttet 1 aret, nettosaldo ..................

TILGODEHAVENDER T ALT ...ccooooiiiiiiiiiieeieene

LIKVIDE BEHOLDNINGER T ALT ......c.cccceeviiennns

OMSZAETNINGSAKTIVERTALT ..o

AKTIVERTALT ...

Side 7

31/12 2022 31/12 2021
Note Kkr. kr.

5 9.008.254 9.008.254
9.008.254 9.008.254
11.656 11.292
14.235 2.010
0 16.049
0 532
25.891 29.883
897.712 747.946
923.603 777.829
9.931.857 9.786.083
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BALANCE pr. 31. december 2022

PASSIVER:
Andelskapital (incl. kr. 528.000 vedr. taglan 1989) .....
Almindelig reservefond ..........cccccoovveviiiiiiieeiiieieen,

Tabs- 0g vindingskonto ...........cccceeevieeeniiernieennieeennne,

EGENKAPITAL T ALT ...oooiiiiiiiiiieieeeeeceen

Prioritetsgald.........ceeeviiiieiiieeieeee e
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER T ALT ..

Prioritets@a@ld .......cceveiiiieiieeieeee e
Varmeregnskab indevarende ar, nettosaldo ................
Forudbetalt husleje m.m. .........cccccevviiiiniiiiniiece
Skyldige omKOStNINGET .......cceeevevveeeiieeeiieeeiee e
SKyldig T@VISION .....eevviieiiieeiiieeiiee e
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT

GAELD TALT i

PASSIVER T ALT ..o

Side 8

31/12 2022 31/12 2021
Note kr. kr.

688.602 688.602
1.657.586 1.483.526
1.948.586 1.817.077
6 4.294.774 3.989.205
7 5.420.597 5.596.451
5.420.597 5.596.451
7 175.854 174.060
5.822 0
7.968 5.617
5.342 0
21.500 20.750
216.486 200.427
5.637.083 5.796.878
9.931.857 9.786.083

Andelsboligforeningen har ikke kautions, garanti-, pensions- eller lignende forpligtel-

ser, der ikke fremgér af regnskabet.
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Side 9

NOTER
Budget
(ej revideret) Realiseret Realiseret
2022 2022 2021
kr. Note 1 - Skatter og afgifter: kr. kr.
35.000 ReENOVALION ....ooviriiiiiiiieiieniieieeteieee e 35.040 32.103
119.900 Ejendomsskat ..........cccevieniirienieniniinieieeieseeeee 119.884 119.884
45.000 Vand- og vandafledningsafgift ............c.cccooveriieins 5.602 89.420
0 Vand- og vandafledningsafgift, erstatning ................. - 25.903 0
199.900 134.623 241.407
Note 2 - Forsikringer:
30.000 Ejendomsforsikring ...........cccoeceeevueenieeciieneenieenieennnenn 32.325 29.851
3.000 Arbejdsskadeforsikring ..........coceevieeiiienieiciienieninnns 3.071 2.744
33.000 35.396 32.595

Note 3 - Reparation og vedligeholdelse:

Smed og blikkenslager ............cccceeviirciienienieeieen. 9.396 75.197
Elektriker incl. el-parer ..........ccceevveeciienienciieiieeieenne, 50.862 695
Kloakarbejde ........ccceevvieriieniiiiieieceeee e 2.306 2.306
Varmeanlag ........cccooveeiieiiieniieiiecie e 10.701 40.136
VaSKETT .ot 2.747 0
ANtenneanla@g ..........cccveviieiiieniieiieee e 0 4.875
LySthUS ..o 2.282 0
DIVETSE .ovveiiieiieieeierieee ettt 3.220 4.596

40.000 81.514 127.805
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Side 10

N OTER - fortsat
Realiseret Realiseret
2022 2021
Note 4 - Andre driftsudgifter: kr. kr.
8.000 Magder, generalforsamling og arrangementer ............. 7.855 9.412
0  BlomsSter 0Z aVer .....cccovveiieeeiieiieieeiee e 572 2.739
1.000 Porto og gebyrer incl. morarenter og rykkergebyrer .. 518 430
1.000 Kontorartikler m.v. .......cccceevirieneniienienenienceeeee 629 4.332
3.500 Kontingent ABF .......ccccoeiiiiiiiiiiiiieeeeeeeee e 3.484 3.412
0 Hjemmeside ........cccoceeeviieriieiiienieeieeeie e 2.568 0
500 DIVEISE ..eevveeniiriieiieieeie sttt 0 1.267
14.000 15.626 21.592
Note S - Ejendommen
Anskaffelsessum primo ........cccceeeeeeieeriienieeiienie e 4.749.513 4.749.513
Renoveringsprojekt ........coeeeeeiierieiiieiieeieeee et 4.258.741 4.258.741
Ejendom 1 alt ......coooviiiiiiiiciiceeec e 9.008.254 9.008.254

Den fastsatte andelsveardi er fastsat pa baggrund af en fastholdt vurdering, fastsat af en valuar

forud for den 1. juli 2020, og vurderingen er gyldig den 1. juli 2020.
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Side 11

N OTER - fortsat
Note 6 - Egenkapital
Andelskapital (incl. kr. 528.000 vedr. taglan 1989):
SaldO PIIMO ...eeeiieiieiii e 688.602 688.602
688.602 688.602
Almindelig reservefond:
SaldO PIIMO ...eeeeiieiiiciiieieeee e 1.483.526 1.311.241
Henlagt afdrag prioritetsgald ..........ccceevveriieiiiiniiiieieeeee e 174.060 172.285
1.657.586 1.483.526
Opskrivningsfond, ejendom:
SaldO PIIMO ...eeeiieiieiii e 0 23.450.487
Regulering som folge af @ndring i anvendt regnskabspraksis ....... 0 - 23.450.487
0 0
Tabs- og vindingskonto:
SaldO PIIMO ...oeeiieiiiiieeeee e 1.817.077 1.721.008
ATELS TESUILAL ...t 131.509 - 23.386
Fortjeneste ved salg af keelderrum ...........cccceeevieviieciienieniieiee, 0 119.455
1.948.586 1.817.077
Hensattelser:
SaldO PIIMO ...eeeiieiieiiieieee e 0 1.380.150
Arets anvendelse, reNOVEriNgSProj. .........cococevevevereverererererenerenenenns 0 - 1.380.150
0 0
EGENKAPITAL TALT ..oeeiiiteeeeeeeeee e 4.294.774 3.989.205

Penneo dokumentnagle: C1GFO-UWWLP-ESYIY-NHONT-NAUUW-UOGA2



NOTER - fortsat

Note 7 - Prioritetsgaeld

DLR Kredit, Kontantlan, 1,0%, 2050 .................

Realkreditinstitutter

Side 12

Hovedstol Restgaeld Kursveaerdi
6.000.000 5.596.451 4.258.282
6.000.000 5.596.451 4.258.282

Forfalden Forfalden Forfalden

u/l ar 1-5éar e/5 ar
175.854 721.726 4.698.871
175.854 721.726 4.698.871




Note 8 - Nogleoplysninger

Side 13

31.12.2022
BBR Areal
Antal Antal m’

B1 [Andelsboliger 12 1.038
B6 |l alt 12 1.038

Seet kryds Boligernes Boligernes Det Andet

areal (BBR)| y1eq] (anden | oprindelige
kilde) indskud

Cl  [Hvilke fordelingstal benyttes

ved opgerelsen af

andelsverdien? X
C2 |Hvilke fordelingstal benyttes

ved opgerelsen af

boligafgiften? X
C3 |Hvis andet, beskrives

fordelingsnoglen her Ikke relevant

Ar

D1 [Foreningens stiftelsesar 1984
D2 [Ejendommens opforelsesér 1903

Seet kryds Ja Nej
El [Hefter den enkelte andelshaver for mere, end der er betalt for

andelen? X
E2  |Foreningens medlemmer hafter for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Herudover hafter andelshaverne personligt og pro rata for kassekredit i pengeinstitut.

Szt kryds Anskaffelses{ Valuar- Offentlig

pris vurdering | vurdering

F1 [Anvendt vurderingsprincip ved beregning af

andelsvaerdien X

Seet kryds Ja Nej
Fla [Er vurdering fastholdt pr. 1. juli 2020 X




Note 8 - Nogleoplysninger - fortsat

Anvendt veerdi pr. | Ejendomsverdi
Forldari . ) 31.12.2022 (F2) divideret med
orklaring pa udregning m” ultimo &ret i alt
(B6) kr. pr m’
F2 Ejendommens verdi ved det anvendte
vurderingsprincip 28.200.000 27.168
Anvendt vaerdi pr. [Andre reserver (F3)
Forklaring pa udregnin 31.12.2022 divideret med m*
0 € pa udregning ultimo aret i alt
(B6) kr. pr m’
F3
Generalforsamlingsbestemte reserver 0 0
Forklaring pi udregning Andre reserver (F3) divideret med
ejendomsverdi (F2) ganget med 100
F4
Reserver i procent af ejendomsverdi 0
Szet kryds Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales
Gl |ved foreningens oplesning? X
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse
G2 |nr 978 af 19. oktober 2009) X
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt pa
G3 |foreningens ejendom) X
Ultimoménedens indtegt (uden fradrag
Forklaring pa udregning fc?r .tomgang, tab m.v.) ganget med 12 og
divideret med andelsboligernes areal pa
balancedagen (B1) kr. pr. m’
H1 [Boligafgift x12] /1.038 692




Note 8 - Nogleoplysninger - fortsat

Side 15

Forklaring pa udregning

Arets resultat divideret med andelsboligernes areal

pé balancedagen (B1)
2020 kr. pr m’ | 2021 kr. pr m’ | 2022 kr. pr m’
Arets overskud (for atdrag), gns.
J pr. andels-m’ de sidste tre ar 152 143 294
kr. pr. m’ Forklaring pa udregning
Andelsverdi pa balancedagen
divideret med andelsboligernes
K1 |Andelsverdi 22.627 areal pa balancedagen (B1)
(Gaeldsforpligtelser jf. balancen
minus omsatningsaktiver jf
balancen) divideret med
andelsboligernes areal pa
K2 |Geld - oms@tningsaktiver 5.406 balancedagen (B1)
K3 |Teknisk andelsvaerdi 28.032 K1 plus K2
Vedligehold (hhv. lebende og genopretning og
Forklaring pa udregning renovering) jf. resultatopgerelsen divideret med den
samlede areal ultimo aret (B6)
2020 kr. pr m2 | 2021 kr. pr m2 | 2022 Kkr. pr m2
M1 [Vedligeholdelse, lobende 31 123 79
Vedligeholdelse, genopretning og
M2 |renovering 0 0 0
M3 [Vedligelseholdelse i alt 31 123 79
Regnskabsmassig vaerdi af ejendommen (jf.
blancen) - geldsforpligtelser i alt (jf.
Forklaring pa udregning balancen) divideret med den
regnskabsmassige verdi af ejendommen (jf.
balancen) ganget med 100 %
Friveerdi (geldsforpligtelser sammenholdt
med ejendommens regnskabsmeassige
P |verdi) 37,4
Forklaring pa udregning Arets afdrag divideret med andelsboligernes areal
pa balancedagen (B1)
2020 kr. pr m2 | 2021 kr. pr m2 | 2022 Kkr. pr m2
Arets afdrag pr. andels-m” de
R [sidste tre ir 88 166 168




Side 16

VARDIANSATTELSE AF ANDELENE

Andelenes verdi kan i1 henhold til lovgivningen maksimalt veerdiansettes til den hejeste vaerdi

beregnet udfra en af folgende tre metoder.
Metode 1 - "Anskaffelsespris'

Ejendommen males til anskaffelsesprisen med tilleeg af efterfolgende forbedringer, og prioritets-

gelden méles til pantebrevsrestgeeld.

Metode 2 - ""Mzglervurdering"

Ejendommen males til "handelsvardi", som opgjort af en vathengig ejendomsmaegler (valuar), og
prioritetsgaelden méles til kursvardien af obligationsresgalden. Ved overdragelse af en andel méa
vurderingen ikke vaere mere end 18 maneder gammel, med mindre der er brugt den fastfrosne

valuarvurdering indhentet inden 1. juli 2020.

Metode 3 - "Ejendomsvurdering"
Ejendommen méles til den seneste offentlige ejendomsvurdering med tilleeg af forbedringer udfort

efter vurderingen, og prioritetsgeelden males til kursvaerdien af obligationsrestgalden.
Foreningen kan frit vaelge mellem disse metoder.

Anvendt pa foreningens forhold kan andelenes

veerdi opgeres pa felgende méder: Anskaffel- Valuar Ejendoms-
sespris vurdering vurdering
Egenkapital ifolge balance...........c.cccceeeeviennennnnnn. 4.294.774 4.294.774 4.294.774
Ejendommens bogforte verdi ...........cccceeveennnn. - 9.008.254 - 9.008.254 - 9.008.254
Anskaffelsessum ........cccecevieviniinienienenienee 9.008.254
Maglervurdering pr. 31. december 2019 ............ 28.200.000
Ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2020 ............. 15.200.000
Bogfort geeld til realkreditinstitutioner tilbagefor 4.258.282 4.258.282
Prioritetsgeeld kursvaerdi ..........cccceeevierieeiiiennnnns - 4258282 - 4.258.282
ANDELENES VAERDI .....cccoeviininiiieieene, 4.294.774 23.486.520 10.486.520
Andelsboligers indskud ...........ccocoeviriiininnennenne. 688.602 688.602 688.602

Maksimal andelsverdi pr. indskudt kr. ............... 6,24 34,11 15,23
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Side 17

VARDIANSATTELSE AF ANDELENE - fortsat

Foreningen har valgt ikke at indhente og benytte en ny valuarvurdering pr. 31. december 2022 i

beregningen af den fastsatte andelsvaerdi, hvorfor ejendommen er verdiansat til valuarvurdering
pr. 31. december 2019.

Den fastsatte andelsverdi er fastsat pa baggrund af en fastholdt vurdering, fastsat af en valuar
forud for den 1. juli 2020, og vurderingen er gyldig den. 1. juli 2020.

Bestyrelsen foreslir felgende andelsvzerdi fra generalforsamlingsdatoen:

Andelenes maksimale veerdi pr. 31. december 2022 .........ccoeeeiieeiiieeiieeeee e, 23.486.520
Bestyrelsens forslag til andelskurs medferer minimum folgende nedslag:

Hensat Primo .......occueveiiieiiiie e 0

Hensat fOr Aret .......ccuvveiiieeiieeceeee e 0 0
Andelsvaerdi for 2022 ... 23.486.520
Andelskronens Kurs for 2022 ..., 34,11

Ovenstdende skonnede fornedne midler til kommende renovering m.v. er fratrukket ved

beregning af andelenes samlede vaerdi, séledes at uregelmaessige udsving forseges undgéet.

Bestyrelsen foreslar veerdien ansat til kr. 34,11 pr. indskudt kr.

Andelsvardi vedtaget pa ordiner generalfors. 2022 kr. 34,03
Andelsvardi vedtaget pa ordiner generalfors. 2021 kr. 32,74
Andelsvardi vedtaget pa ordiner generalfors. 2020 kr. 35,00
Andelsvardi vedtaget pa ordiner generalfors. 2019 kr. 21,96
Andelsvardi vedtaget pa ordiner generalfors. 2018 kr. 21,88
Andelsvardi vedtaget pa ordiner generalfors. 2017  kr. 21,50
Andelsvardi vedtaget pa ordiner generalfors. 2016 kr. 21,20
Andelsvardi vedtaget pa ordiner generalfors. 2015 kr. 20,92
Andelsvardi vedtaget pa ordiner generalfors. 2014 kr. 20,76

Andelsvardi vedtaget pa ordiner generalfors. 2013  kr. 20,64
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